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1.

Muutosalueella rakennus B on sijoitettu liian l1&helle tontin 639-2 (Laaksokatu 9) rajaa.

Liite 9. Viitesuunnitelmassa (asemapiirros Luo arkkitehdit 2022) on esitetty
katkoviivalla alue, jonka vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta tulee olla 4 m.
Lahemméaksi naapuritontin rajaa ei kaava-alueella saa rakennusta sijoittaa.
Liitteeseen on merkitty x-merkein pisteet, joissa maastossa on rajapyykit. Naiden
rajapyykkien etdisyys toisistaan on mainitut 4 m.

Asemapiirroksesta nahdaan liséksi, etta tontin 639-5 raja-alueella noudatetaan tuota
4 metrin etéisyytta rakennukseen B. Kohtelu eri rajanaapureiden valilla ei siten ole
tasavertaista.

Liite 8. Ote Jarvenpain kaupungin rakennusjarjestyksesta

6 § Asemakaava-alueella rakennusta ei saa rakentaa lahemmaksi toisen omistamaa
tai hallitsemaa tonttia kuin etéisyydelle, joka on puolet rakennuksen korkeudesta ja
kuitenkin vahintdan nelja metria. Etdisyys saa olla vahemman vain silloin, jos siihen
on erityinen syy tai asemakaava sallii sen ja naapuritontin omistaja tai haltija antaa
siihen luvan.

Laaksokatu 9 on tontin 639-2 haltija ja osaomistaja. Lupaa Laaksokatu 9 ei ole
antanut.

Rakennusten korkeus ja koritelin kokonaiskuva.

Liite 8. Ote Jiarvenpain kaupungin rakennusjarjestyksesta
5 § Tontilla ja rakennuspaikalla rakennusten on muodostettava kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen ja alueen luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus.

78 Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston ja
asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin seka kadun ja viemaéreiden
littymakorkeuteen.

Liite 3. Varjostusselvitys. Jos rakennukset rakennetaan 6,5- (B-talo) ja 7- (A-talo)
kerroksisina aiheutuu merkittavaa varjostushaittaa Laaksokatu 7 ja 9 asuntojen
asukkaille. Laaksokatu 7 rakennukseen varjostusvaikutus alkaa kevaisin jo ennen klo
12.00 ja Laaksokatu 9 rakennukseen ennen klo 15.00, erityisesti rakennusten



3.

alimmissa kerroksissa asuville. Suunniteltujen rakennusten valista tuleva valoisuus
valoisuus on olematonta ja hetkellistd. Jos uudet rakennukset rakennettaisiin yhta
kerrosta matalammiksi, varjostushaitta merkittavasti vahenisi.

Korttelin 639 kokonaiskuva. Korttelin kaikki muut rakennukset ovat 4,5-5,5
-kerroksisia, joten sité korkeammat rakennukset sopivat huonosti korttelin
sopusuhtaiseen kaupunkikuvaan.

Asemakaavan selosius, kofita 5.1, kaavan rakeniie

Mitoitus. Taulukosta korttelin 639 tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet voidaan
todeta, ettd suunnittelualueen tehokkuusluku on e=1,42. Se on 2 4-kertainen korttelin
muihin rakennuksiin ndhden. On kohtuutonta, ettd suunnittelualueella tehokkuusluku
moninkertaistetaan. Se ei sovi enda korttelin rakennuskannan sopusuhtaiseen
kaupunkikuvaan, jossa korttelin tehokkuusluku on e=0,6.

Asuntojakauma. Kummassakaan rakennuksessa ei ole yhtaan asuntoa
parisuhteessa asuville, on kéytannossa vain yhden hengen ja isompia lapsiperheen
asuntoja (25m2 ja 34m2 asunnot eivat ole kahden hengen asuntoja). Tama ei ole
hyva asuntojakauma. Se syrjii parisuhteessa asuvia.

Muuta.

Viitesuunnitelma antaa osittain harhaanjohtavan, jopa virheellisiin tietoihin perustuvan
kokonaiskuvan kaavamuutoksen eri kasittelyvaiheissa. Tiedot ovat osin epatarkkoja
korostaen positiivisia nékékohtia ja jattden vahemmalle tai kokonaan huomioon
ottamatta kritiikin kohteeksi joutuneita asiakohtia. Muutama esimerkki:

Asemakaavan selostus, kohta 3.1 alueen yleiskuvaus.
Korttelissa on viisi kerrostaloa, joiden kerrosluku ajantasakaavan mukaan on 4,5-5,5.
Ei 4-6 kuten kaavaselostuksessa vaitetaan.

Suunnittelutilanne, kohta 3.2 Viitesuunnitelman asemapiirros.

Suunnitelman mukaan alueelle on sijoitettu 6- ja 7 -kerroksiset talot. 6-kerroksinen
B-talo on tosiasiassa ainakin 6,5 kerroksinen, koska se sijaitsee itdan pain
nousevassa rinteessa ja asuinkerrosten lisaksi talossa on pohjalciies
vaesténsuojatiloja, kerhohuone- ja saunatiloja, polkupyérien silytystiloja ja
taloteknisia tiloja varten. B-talon kerrosluku on siten 6,5 aivan samoin kuin korttelin
muutkin rakennukset on ajantasakaavaan merkitty.

Kaavan vaikutukset, kohta 5.4
Ajantasakaavan mukaan nykyisten rakennusten kerrosluku vaihtelee 4,5-5,5 valilla.
Ei 4,5-6,5 valilia kuten suunnitteluaineistossa annetaan ymmartaa.

Ympéradiva rakennuskanta.

Lainaus: “Suunnitellun kokonaisuuden kanssa samassa korttelissa on 5- ja
6-kerroksisia asuinkerrostaloja.” Tama ei pida paikkaansa. Alueella on nelja 4,5
-kerroksista ja yksi 5,5-kerroksinen rakennus.



Rakennustapaohjeen (12.4.2022) sivulla kaksi on liséksi virheellinen kerrosluku 6,5
tontin 639-5 rakennukselle. Oikea kerrosluku on 4,5 kerrosta.

Liite 7. Laaksokatu 9 alkuperiiset lausunnot eri kuulemisvaiheissa
Lausuntojen ja vastineiden tiivistelmat eivat kaikilta osin ota kantaa
alkuperéislausuntoihin vaan vastaavat lahinna mielipidekysymyksena pidettaviin
yksityiskohtiin. Eivat lausunnoissa esiintyviin kriittisimpiin nakdkohtiin.

Edell olevaan viitaten vaadimme Helsingin hallinto-oikeutta kumoamaan Jarvenpaan
kaupunginvaltuuston paatdksen ja palauttamaan asian uudelleen késittelyyn, koska paatos
perustuu eri kdsittelyvaiheissa esiintyviin osittain virheellisiin asiatietoihin.
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